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Схема планировочной организации  земельных участков. 

         Книга 1. Схема планировочной организации 

земельного участка, выполненная в соответствии с 

градостроительным планом земельного участка, с 

обозначением места размещения объекта капитального 
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Содержание 
№ Наименование Стр. 

1 Содержание  

2 Пояснительная записка  

3 Участок работ 1 км 70+900 – км 72+900  

4 Участок работ 2 км 74 – км 77+400  

5 Участок работ 3 км 85+100 – км 91+400  
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7 Участок работ 5 км 95+200 – км 96+200  

8 Участок работ 6 км 99+400 – км 106+900  

9 Участок работ 7 км 110+350 – км 111+100  

10 Участок работ 8 км 118+600 – км 119+200  

11 Участок работ 9 км  123+100 – км 123+900  
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Пояснительная записка. 

1. Введение 
Согласно заданию АО «Союзгипрозем» (государственный заказчик Государственная 

компания «Автодор») на разработку документации по планировке территории объекта 
«Автомобильная дорога М-3 «Украина» - Москва - Калуга – Брянск –граница с Украиной. 
«Реконструкция с последующей эксплуатацией на платной основе федеральной автомобильной 
дороги М-3 «Украина» – от Москвы через Калугу, Брянск до границы с Украиной (на Киев), 
участок км 37 - км 173, Московская и Калужская области» 2.2 этап строительства – км 65 – км 
124» (далее по тексту «Объект») выполнен проект межевания территории. 

Подготовка проекта межевания территории осуществлена в составе документации по 
планировке территории, которая включает в себя проект планировки территории и проект 
межевания территории Объекта. 

Проект межевания подготовлен с целью установления границ земельных участков, 
предназначенных для размещения объектов в рамках реконструкции автомобильной дороги 
федерального значения и включает в себя чертеж межевания территории на топографических 
планах масштаба 1:1000. 

Основанием для проектирования служат: 
- программа деятельности Государственной компании «Российские автомобильные 

дороги» на долгосрочный период (2010-2021 годы), утвержденная распоряжением 
Правительства Российской Федерации от 31 декабря 2009 года №2146-р (в редакции 
распоряжения Правительства Российской Федерации от 13.10.2017 №2243-р); 

- договор № ДПТПиИТ-2018-664 от 27.06.2018г., заключенный между Государственной 
компанией «Российские автомобильные дороги» и АО «Союздорпроект»; 

- договор субподряда № ДПТПиИТ-2018-664/01 от 11.09.2018 г., заключенный между АО 
«Союздорпроект» и АО «Союзгипрозем»; 

- распоряжение Федерального дорожного агентства (Росавтодор) № 2106-р от 09.12.2013 
г. «О подготовке документации по планировке территории Объекта «Реконструкция с 
последующей эксплуатацией на платной основе федеральной автомобильной дороги М-3 
«Украина» - от Москвы через Калугу, Брянск, до границы с Украиной (на Киев), участок км 65- 
км 173, Московская и Калужская области; 

- Распоряжение Федерального дорожного агентства (Росавтодор) № 3844-р от 26.10.2018 
г. № 609-р о внесение изменений в задание на подготовку документации по планировке 
территории Объекта; 

- Распоряжение Федерального дорожного агентства (Росавтодор) № 3845-р от 26.10.2018 
г. О внесении изменений в распоряжение Федерального дорожного агентства от 2 апреля 2015 г. 
об утверждении документации по планировке территории Объекта; 

- Распоряжение Федерального дорожного агентства (Росавтодор) № 3855-р от 26.10.2018 
г. О внесении изменений в распоряжение Федерального дорожного агентства от 12 января 2015 
г. о № 2-р об утверждении документации по планировке территории Объекта; 

- задание на подготовку документации по планировке территории объекта 
«Автомобильная дорога М-3 «Украина» - Москва - Калуга – Брянск –граница с Украиной. 
«Реконструкция с последующей эксплуатацией на платной основе федеральной автомобильной 
дороги М-3 «Украина» – от Москвы через Калугу, Брянск до границы с Украиной (на Киев), 
участок км 37 - км 173, Московская и Калужская области» 2.2 этап строительства – км 65 – км 
124». 
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В качестве исходных данных при разработке документации по планировке территории 
были использованы: 

- документация по планировке территории объекта, утвержденная распоряжением 
Федерального дорожного агентства (Росавтодор) № 609-р от 02.04.2015г. «Об утверждении 
проекта планировки территории объекта «Реконструкция с последующей эксплуатацией на 
платной основе федеральной автомобильной дороги М-3 «Украина» – от Москвы через Калугу, 
Брянск до границы с Украиной (на Киев), участок км 65 - км 173, Московская и Калужская 
области» II этап участок – км 65 – км 124»; 

- отчетные материалы по результатам инженерно-геодезических, инженерно-
геологических, инженерно-экологических, инженерно-гидрометеорологических изысканий, 
предоставленных АО «Союздорпроект»; 

Проект межевания выполнен в соответствии с требованиями Приказа от 6 июля 2012 г  
№ 199 Министерства Транспорта Российской Федерации. 

Подготовка документации по планировке территории (проекта планировки территории и 
проекта межевания территории) осуществлена на основании документов территориального 
планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями 
технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, с учетом границ 
территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, границ зон с особыми условиями использования территорий, а также в 
соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая: 

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004г. № 190-ФЗ. 
- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ. 
- Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ. 
- Лесной кодекс РФ от 4.12.2006 г. № 200-ФЗ. 
- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.02.2011 №77 «О порядке 

подготовки документации по планировке территории, осуществляемой по решению 
уполномоченного федерального органа исполнительной власти»; 

- Постановление Госстроя Российской Федерации от 29.10.2002 № 150 «Об утверждении 
Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной 
документации»; 

- СНиП 11-04-2003. Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 
утверждения градостроительной документации. 

- СНиП 2.07.01-89* (СП 42.13330.2016) "Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. Актуализированная редакция"; 

- СНиП 2.05.02-85 Автомобильные дороги. 
- СанПиН 2.2.2.1/2.0.1.1.1200-03 (в редакции 2008 года) «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 
- Федеральный закон от 17 июля 2009 г. № 145-ФЗ «О Государственной компании 

«Российские автомобильные дороги» и о внесении изменений в отдельные законодательные 
акты Российской Федерации». 

- Федеральный закон от 08 ноября 2007 г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о 
дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации». 

- Федеральный закон от 21 июля 2005 г. № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях». 
Исходными данными для разработки проекта межевания послужили следующие 

материалы: 
• Результаты топографической съемки в коридоре проектируемой дороги; 
• Данные имущественно-правовой инвентаризации (сведения из единого 

государственного реестра недвижимости). 
Подготовка проекта межевания территории осуществлена в составе документации по 

проекту планировки территории на основании задания на внесение изменений в документацию 
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по планировке территорийпо объекту: "«Автомобильная дорога М-3 «Украина» - Москва - 
Калуга – Брянск –граница с Украиной. «Реконструкция с последующей эксплуатацией на 
платной основе федеральной автомобильной дороги М-3 «Украина» – от Москвы через Калугу, 
Брянск до границы с Украиной (на Киев), участок км 37 - км 173, Московская и Калужская 
области» 2.2 этап строительства – км 65 – км 124» 

Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с 
учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, и правил, 
действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания 
территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные 
градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные 
на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров 
градостроительному регламенту. 

Проект межевания территории включает в себя чертеж межевания территории, на 
котором отображаются: 

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории; 
2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений; 
3) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, 

на которых расположены линейные объекты; 
4) границы образуемых земельных участков, планируемых для предоставления 

физическим и юридическим лицам для строительства; 
5) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов 

капитального строительства федерального, регионального или местного значения; 
7) границы зон с особыми условиями использования территорий; 
8) границы зон действия публичных сервитутов. 
На основании сбора и анализа исходных данных было установлено: в районе проведения 

работ располагаются охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры. 
В соответствии с действующим законодательством на них устанавливаются зоны с 

особыми условиями использования, которые определялись в соответствии с: 
- Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 «О 

порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»; 

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 09 июня 1995 г. №578 «Об 
утверждении правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации». 

Таким образом, в результате проведения работ по подготовке проекта межевания 
территории было выполнено следующее: 

• осуществлен анализ территории проектирования на предмет выявления образованных 
земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет, проведена 
инвентаризация земельных участков; 

• определены собственники, землепользователи, арендаторы земельных участков, 
попадающих в полосу постоянного отвода автомобильной дороги, выявленных согласно 
выпискам из ЕГРН (приложения, утверждаемой части проекта межевания) для определения 
участка полосы отвода в границах проектирования; 

• выявлены границы зон с особыми условиями использования территорий; 
• образованы границы земельных участков, планируемых для последующего 

предоставления на время строительства объекта; 
• подготовлен чертеж межевания территории. 
В границах участка проектирования имеются установленные границы элементов 

планировочной структуры (красные линии) согласно Распоряжению Федерального дорожного 
агентства (РОСАВТОДОР) № 609-р от 02.04.2015г. для объекта: «Реконструкция с 
последующей эксплуатацией на платной основе федеральной автомобильной дороги М-3 
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«Украина» – от Москвы через Калугу, Брянск до границы с Украиной (на Киев), участок км 65 - 
км 173, Московская и Калужская области» II этап участок – км 65 – км 124»;. 

В связи с существенными изменениями проектных решений, проектом планировки 
частично отменены красные линии, которые были установлены Распоряжению Федерального 
дорожного агентства (РОСАВТОДОР) № 609-р от 02.04.2015г. для объекта: «Реконструкция с 
последующей эксплуатацией на платной основе федеральной автомобильной дороги М-3 
«Украина» – от Москвы через Калугу, Брянск до границы с Украиной (на Киев), участок км 65 - 
км 173, Московская и Калужская области» II этап участок – км 65 – км 124»;. 

При инвентаризации земельных участков, попадающих в полосу отвода объекта: 
«Автомобильная дорога М-1 «Беларусь» - от Москвы до границы с Республикой Белоруссия (на 
Минск, Брест). Строительство экодука на 184 км автомобильной дороги М-1 «Беларусь», было 
выявлено что, в границах размещения объекта имеются земельные участки, которые были 
образованы по ранее утвержденной документации по планировке территории (Распоряжение 
Федерального дорожного агентства (РОСАВТОДОР) № 609-р от 02.04.2015г. для объекта: 
«Реконструкция с последующей эксплуатацией на платной основе федеральной автомобильной 
дороги М-3 «Украина» – от Москвы через Калугу, Брянск до границы с Украиной (на Киев), 
участок км 65 - км 173, Московская и Калужская области» II этап участок – км 65 – км 124»;. 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков установлен  
в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, 
утвержденным Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации  
от 1 сентября 2014 г. № 540: 

- за границами населенных пунктов - устанавливаемая категория земель - земли 
промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, 
земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного 
специального назначении. Вид разрешенного использования - Автомобильный транспорт. 

Площади и координаты образуемых земельных участков могут быть уточнены при 
выполнении кадастровых работ, при этом площадь образуемого земельного участка, указанного 
в межевом плане, не должна отличаться от площади такого земельного участка, указанной в 
настоящем проекте межевания территории более чем на десять процентов. 

Выписки из единого государственного реестра недвижимости на земельные участки, 
попадающие в зону планируемого размещения объекта федерального значения, представлены в 
приложениях («Проект межевания территории. Материалы по обоснованию»).  

Сведения об образуемых земельных участках (условный номер, испрашиваемая площадь, 
адрес (описание местоположения), вид разрешенного использования в соответствии с проектом 
планировки территории), представлены в «Ведомости образуемых и изменяемых земельных 
участков, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие 
для государственных или муниципальных нужд для размещения объекта «Автомобильная 
дорога М-3 «Украина» - Москва - Калуга – Брянск –граница с Украиной. «Реконструкция с 
последующей эксплуатацией на платной основе федеральной автомобильной дороги М-3 
«Украина» – от Москвы через Калугу, Брянск до границы с Украиной (на Киев), участок км 37 - 
км 173, Московская и Калужская области» 2.2 этап строительства – км 65 – км 124» 

Координаты поворотных точек границ образуемых земельных участков представлены в 
«Перечне координат характерных точек образуемых земельных участков полосы постоянного 
отвода автомобильной дороги». 

Граница зоны планируемого размещения объекта капитального строительства 
регионального значения нанесена в соответствии с проектными решениями и фактическим его 
местоположением.  

Таким образом, в результате проведения работ по подготовке проекта межевания 
территории было выполнено следующее: 
• осуществлен анализ территории проектирования на предмет выявления сформированных 
земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет, проведена инвентаризация 
земельных участков; 
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• определены собственники, землепользователи, арендаторы земельных участков, попадающих в 
полосу постоянного отвода автомобильной дороги; 
• выявлены границы зон с особыми условиями использования территорий; 
• сформированы границы земельных участков, планируемых для последующего предоставления в 
границах проектируемой полосы постоянного отвода; 
• приведены границы придорожной полосы и санитарно-защитной зоны; 
• приведены красные линии и линии отступа от красных линий; 
• подготовлены чертежи межевания территории объекта «Автомобильная дорога М-3 «Украина» 
- Москва - Калуга – Брянск –граница с Украиной. «Реконструкция с последующей эксплуатацией 
на платной основе федеральной автомобильной дороги М-3 «Украина» – от Москвы через 
Калугу, Брянск до границы с Украиной (на Киев), участок км 37 - км 173, Московская и 
Калужская области» 2.2 этап строительства – км 65 – км 124»  в границах муниципальных 
образований: городское поселение «Наро- Фоминск» и сельское поселение «Село Атепцевское» 
Наро-Фоминского района Московской области, сельское поселение «Село Ворсино», городское 
поселение «Город Балабаново» Боровского района Калужской области, Городской округ «Город 
Обнинск» Калужской области, сельское поселение «Деревня Верховье» Жуковского района 
Калужской области, сельское поселение «Село Спас-Загорье», сельское поселение «Село 
Маклино» Малоярославецкого района Калужской области в целях установления границ 
земельных участков, предназначенных для реконструкции и размещения автомобильной дороги. 
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