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1. Состав проекта.

	Обозначение

документа

№ п/п
	Наименование документа
	Вид

выдачи

заказчику
	Инв. №

	Лист 1

Лист 2

Лист 3

Лист 4
	Внесение изменений в документацию по планировке и межеванию территории 55 микрорайона (северная часть) г. Обнинска.  

 Основная часть.

Красные линии.  Масштаб 1:1000.

Линии, обозначающие  дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур.

Масштаб 1:1000.

Границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства.

 Масштаб 1:1000.

Границы зон планируемого размещения объектов местного значения. 
	Альбом 1


	Р / 62-03 ПИР-мкр.55 - ППТ

	
	Внесение изменений в документацию по планировке и межеванию территории 55 микрорайона (северная часть) 

г. Обнинска.  

Основная часть.

Положения о размещении объектов капитального строительства местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно- технического обеспечения, необходимых для развития территории
	Альбом 1.1


	Р / 62-03 ПИР-мкр.55 - ППТ

	Лист 1

Лист 2

Лист 3

Лист 4
Лист 5
Лист 6

	Внесение изменений в документацию по планировке и межеванию территории 55 микрорайона (северная часть) 

г. Обнинска.  
Материалы по обоснованию.

Схема расположения элемента планировочной структуры.  

Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории.

 Масштаб 1:1000.

Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта.

Масштаб 1:1000.
Схема границ зон с особыми условиями использования территории.

 Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.

  Масштаб 1:1000.

Иные материалы:

Схема функционального использования территории с выделением зеленых насаждений и элементов благоустройства.

Масштаб 1:1000.


	Альбом 2

	Р / 62-03 ПИР-мкр.55 - ППТ

	
	Внесение изменений в документацию по планировке и межеванию территории 55 микрорайона (северная часть) 

г. Обнинска.  

Материалы по обоснованию.

Пояснительная записка


	Альбом 3. 
	Р / 62-03 ПИР-мкр.55 - ППТ-ПЗ

	Лист 1


	Внесение изменений в документацию по планировке и межеванию территории 55 микрорайона (северная часть) 

г. Обнинска. 
Межевание территории
Графическая часть

Схема перераспределения земельного участка "ГК ПИК"   Масштаб 1:1000.


	Альбом 4.
	Р / 62-03 ПИР-мкр.55 - ПМТ

	Лист 2


	Красные линии, линии отступа от красных линий, границы образуемых и изменяемых земельных участков.   Масштаб 1:1000.


	
	


2.  Гарантийная запись главного архитектора и состав исполнителей

Технические решения, принятые в проекте соответствуют требованиям экологических, санитарных, противопожарных и других норм, действующих на территории Российской Федерации, и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных проектом мероприятий.
 Главный архитектор проекта  ___________________Т.Г. Мисюрева

В разработке проекта планировки и межевания территории принимали участие:

Руководитель ООО «Архпроект. 

Мастерская Шкарпетина»                                                        О.В. Ашварина 

Главный архитектор проекта                                                    Т.Г. Мисюрева 

Архитектор                                                                                  С.В.  Смирнов 

Специалисты по инженерной подготовке территории  и

сетям инженерно-технического обеспечения:                      Л.А. Махотко

                                                                                                    К.А. Белоголовцева

                                                                                                   Г.Б. Шибанов

                                                                                                   А.С. Милицин
3. Исходные данные для проектирования

  Внесение изменений в документацию по планировке и межеванию территории 55 микрорайона (северная часть) г. Обнинска выполнено на основании следующих   документов:
1. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», (в ред. Решений Обнинского городского Собрания от 20.11.2007 № 02-50, от 17.09.2008 № 02-63, от 29.05.2009 № 03-75, от 21.12.2010 № 02-16, от 24.04.2012 № 05-33, от 26.03.2013 № 02-43, от 22.04.2014 № 02-57, от 25.11.2014 № 04-62, от 25.08.2015 № 04-73).
2. Постановление Администрации города Обнинска «О внесении изменений в документацию по планировке и межеванию территории 55 микрорайона города Обнинска» №280-п от 24.02.2016 .

3. Письмо №01-19/507 от 02.03.2016  Администрации города Обнинска Директору ОСП ООО «ПИК Служба заказчика» по г. Обнинску Н.П.Андрееву «О внесении изменений в утвержденный проект планировки и межевания территории северной части 55 микрорайона»

4. Договор на выполнение проектных работ № Р/62-03 ПИР-мкр.55 от 17.03.2016 между ООО «ПИК Служба Заказчика» и ООО «Архпроект. Мастерская Шкарпетина».

5. Свидетельство о государственной регистрации права  на земельный участок с кадастровым номером 40:27:030503:34 от 06.02.2013.

6.  Свидетельство о государственной регистрации права  на земельный участок с кадастровым номером 40:27:030503:294 от 14.01.2016.

7. Договор аренды № А-109-2008 от 25.09.2008 земельного участка с кадастровым номером 40:27:030503:92

8. Дополнительное соглашение № А-116-2013 от 21.10.2013 к Договору аренды земельного участка № А-109-2008 от 25.09.2008.

9. Технические условия № 5/1210 от 29.04.16 г. подключения объекта капитального строительства к тепловым сетям МП «Теплоснабжение».(1 этап)

10. Технические условия  №21 от 04.03.08  МП «Водоканал» г.Обнинска о подключении к инженерным сетям города проектируемого 55 микрорайона.

11. Письмо №30 от 18.03.16 о продлении технических условий  №21 от 04.03.08  МП «Водоканал» г.Обнинска о подключении к инженерным сетям города проектируемого 55 микрорайона.
12. Технические условия  № 0306/05/54-13 от 15.01.2013  ОАО "Ростелеком" для телефонизации проектируемого 55 микрорайона г.Обнинска, расположенного между пр.Маркса и ул. Белкинская, с нагрузкой телефонной сети в объеме строительства-3650 номеров.

13. Письмо № 0306/05/2701-15 от 06.08.2015 о продлении Технических условий  № 0306/05/54-13 от 15.01.2013 .

14. Технические условия №6К от 24.04.2015 взамен ТУ №6 от20.05.2010 на технологическое присоединение к электрическим сетям ЗАО «Энергосервис» энергопринимающих устройств ЗАО «ПИК-Запад». По адресу г.Обнинск, мкр.55.

15. Справка о фоновых концентрациях загрязняющих веществ в атмосферном воздухе для проектирования и строительства 55 микрорайона (северная часть) в г.Обнинске, Калужской области.

16. Технические условия №58 от 12.04.2010 от ООО»РусЛифт-Обнинск» по подключению автоматизированной системы управления и диспетчеризации системы КДК с программным обеспечением «Океан» 55 микрорайона г.Обнинска на 105 лифтов.

17. Технические условия №1036 от 08.09.2016 на сброс ливневой канализации и очистных сооружений ливневой канализации со сбросом в верхний пруд от объектов 55 микрорайона (северная часть) г.Обнинска.

18. «Концепция застройки микрорайона 55 (северная часть)», выполненная «ПИК-проект».

4. Общая часть
Внесение изменений в документацию по планировке и межеванию территории 55 микрорайона (северная часть) г. Обнинска  выполнено в соответствии со следующими документами:

- Градостроительный кодекс РФ, статьи 42 и 43;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения Градостроительной документации»;

 - ГОСТ  21.1101-2009 «Основные требования к проектной и рабочей документации»;

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ»;

- СНиП 10.01.-94 «Система нормативных документов в строительстве. Основные положения»;

- СП 54.13330.2011 Свод правил «Здания жилые многоквартирные» (актуализированная редакция СНиП 31-01-2003, утвержденная приказом министерства регионального развития РФ от 24.12.2010 N 778);

- СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*,  утвержденная приказом министерства регионального развития РФ от 24.12.2010 N 778);
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Калужской области, утвержденные Приказом Управления архитектуры и градостроительства Калужской области от 17.07.2015 № 59;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 22.07.2010 N 91 (ред. от 20.12.2010) "Об утверждении СанПиН 2.4.1.2660-10 "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организациях" (вместе с "СанПиН 2.4.1.2660-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организациях. Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы", зарегистрировано в Минюсте РФ 27.08.2010 N 18267);

- Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 10.06.2010 N 64 (ред. от 27.12.2010) "Об утверждении СанПиН 2.1.2.2645-10" (вместе с "СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях. Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы" (зарегистрировано в Минюсте РФ 15.07.2010 № 17833);

- СНиП 21-01-97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»;

- СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения»;

- СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения» (актуализированная редакция СНиП 2.08.02-89*,  утвержденная приказом Министерства регионального развития РФ от 24.12.2010 № 778;

- СНиП 21-02-99 «Стоянки автомобилей»;

 - СП 34.13330.2010 "СНиП 2.05.02-85*. Автомобильные дороги".

             Внесение изменений в документацию по планировке и межеванию территории 55 микрорайона (северная часть) г. Обнинска выполнено в соответствии с заданием на проектирование, где основной задачей является: 
1) перемещение  территории Детского образовательного учреждения от магистральной улицы внутрь микрорайона  и, в связи с этим;
2) разработка  планировочной структуры территории, установление границ территорий различного функционального назначения, выделение территорий общего пользования.

5. Местоположение и рельеф. Характеристика участка. Градостроительные и природные условия

           Границы микрорайона 55 (северная часть) приняты в соответствии  с ранее утвержденным ППТ.
Площадь территории в границах корректировки проекта планировки составляет 14,6 га, где  используются: 

-часть земельного участка площадью 17351,6 кв.м с кадастровым номером 40:27:030503:92; 

-земельный участок площадью 56555 кв.м с кадастровым номером 40:27:030503:294;

-земельный    участок   площадью    4838 кв.м с    кадастровым номером 

40:27:030503:34;

-земельный участок площадью 6186 кв.м с кадастровым номером 40:27:030503:1569;

-земельный участок площадью 1512 кв.м с кадастровым номером 40:27:030503:106;

-земельный участок площадью 1802 кв.м с кадастровым номером 40:27:030503:107; 

-земельный участок площадью 1412 кв.м с кадастровым номером

40:27:030503:11;

       -часть территории площадью 55872 кв.м, находящейся в кадастровом квартале 40:27:030503. (земли МО «Город Обнинск»).
По осваиваемой территории проходят сети инженерно-технического обеспечения: трасса бытовой канализации (диаметром 110 мм и диаметром 200 мм); газопровод высокого давления (диаметром 273 мм), сети водопровода,  электрические кабели, сети связи. На проезде Полянка размещена РТП.
Осваиваемый земельный участок соответствует санитарно-эпидемиологическим требованиям, предъявляемым к жилой застройке.

Вся территория осваиваемого земельного участка  свободна от застройки, покрыта травой, местами выполнены планировочные работы, частично залесена и занята временными сооружениями. Муниципальная территория площадью 55872 м 2, в настоящее время свободна от застройки, залесена, частично занята инженерными коммуникациями

 Рельеф площадки ровный, с превышением абсолютных отметок около 2,5 м в направлении с юго-запада на северо-восток.

Земельный участок находится в зоне умеренно-континентального климата с тёплым летом, умеренно-холодной зимой с устойчивым снежным покровом, хорошо выраженными переходными зонами, но менее длительными переходными периодами – весной и осенью.

В соответствии с ГСН 81-05-02-2007 территория отнесена к III климатической зоне.

Среднегодовая температура воздуха составляет 3,8°С. Самый теплый месяц – июль (среднемесячная температура воздуха +18°С), самый холодный – январь (-10°С). Абсолютный максимум - +38°С, абсолютный минимум - -46°С. 

Температура воздуха, близкая к абсолютному максимуму и абсолютному минимуму наблюдается крайне редко (1,2 раза в 100 лет).

Сезонные изменения в погоде обуславливают переходы среднесуточных температур воздуха через определённые пределы.

В течение года и в зимний период преобладающим является южное и юго-западное направление ветра. Средняя скорость ветра за год – 3,5 м/сек. Максимальная скорость ветра может достигать 38 м/сек.

1. Среднегодовая температура воздуха
   +3,8°С;

2. Абсолютный минимум


-46°С;

3. Абсолютный максимум


+38°С;

4. Продолжительность безморозного периода  - от 99 до 183 суток;

5.   Глубина промерзания почвы
          160 см;

6.   Годовая сумма осадков
          738 мм;

7.   Суточный максимум осадков
            89 мм;

8.   Месячный максимум осадков
          245 мм;

9.   Снежный покров                    от 17 до 72 мм (в среднем – 47 мм);

10.   Число дней со снежным покровом
         139 дней;

11.   Господствующее направление ветра
  юго-западное;

12.   Скорость ветра возможная 1 раз:

- в год
          18 м/сек;

- в 5 лет
          21 м/сек;

- в 10 лет
          22 м/сек;

- в 15 лет
          23 м/сек;

- в 20 лет
          24 м /сек.

6. Архитектурно-планировочная организация территории

  В основу изменений в документацию по планировке и межеванию территории 55 микрорайона (северная часть) г. Обнинска  положена концепция градостроительного решения, выполненная  «ПИК-проект».

Представленный проект устанавливает линии застройки, определяющие размещение зданий и сооружений относительно красных линий, размещение объектов местного значения, а также определяет основные направления и показатели градостроительного развития территории, ее архитектурно–планировочную структуру, принципы объемно-композиционного решения застройки, структуру культурно-бытового, транспортного обслуживания населения.
          Красные линии в данном проекте приняты в соответствии с ранее выполненным и утверждённым проектом планировки и частично корректируются.

         Предусматривается корректировка красных линий вдоль проезда Полянка и присвоение ему категории «Улица в жилой застройке», определение ширины в красных линиях  16,0 м, с тротуарами с двух сторон улицы. Проектом отменяется красная линия с северо-запада,  вдоль коттеджной застройки 55 микрорайона. 
Настоящим проектом предусматривается строительство современного комплекса высотных многоквартирных домов в 55 микрорайоне (северная часть). 
Проектируемая застройка включает в себя:

· комплекс из 3-х высотных жилых домов, расположенных вдоль проспекта Маркса, внутренняя территория которых отведена под устройство общей для всех домов озеленённой прогулочно-рекреационной зоны с площадками отдыха и площадками для занятий физкультурой;

· комплекс из 4-х многосекционных высотных жилых домов переменной этажности, внутренняя территория которых также отведена под устройство общей для всех домов озеленённой прогулочно-рекреационной зоны с площадками отдыха и площадками для занятий физкультурой;

· два объекта общественного  назначения для обслуживания жилой застройки вдоль пр.Маркса (торговля, бизнес, соцкультбыт, здравоохранение) ;
· один многоэтажный гараж-стоянку на 300 машино-мест;

· детское образовательное учреждение (ДОУ) на 140 мест;

· мини-гостиницу;

· трансформаторные подстанции;

· КНС.
Проектными решениями предусмотрено размещение открытых гостевых автостоянок и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта.

Расчет обеспеченности объектами социально-культурного и бытового обслуживания жилого комплекса принят по ранее утвержденному проекту планировки без изменений.
Общая площадь нормируемых элементов территории, предусмотренных проектными решениями для жилых домов жилого комплекса (дворовой территории), принята в соответствии с действующими нормами проектирования, в том числе:
   - площадки для игр дошкольного и младшего школьного возраста (из расчета 0,7 кв.м/чел.) – 0,7х3361=2 352,7 кв.м;

   - площадки для отдыха взрослого населения (из расчета 0,1 кв.м/чел.) – 0,1х3361=336,1 кв.м;

   - площадки для занятий физкультурой (из расчета 2,0 кв.м/чел.) –2,0х3361=6 722 кв.м;

   - площадки для хозяйственных целей (из расчета 0,3 кв.м/чел.) – 0,3х3361=1008,3 кв.м;

  - площадки для стоянки автомобилей (согласно ПЗЗ МО «Город Обнинск» из расчета 4 кв.м/чел.) – 4х3361=13 444 кв.м, по проекту принято 8800 кв.м(без учета прилегающих проездов) 

Планировочная привязка элементов благоустройства обеспечивает минимальные нормативные расстояния до окон жилых домов в соответствии с нормами СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*).

7. Основные технико-экономические показатели.
Технико-экономические показатели приняты по ранее утвержденному проекту планировки без изменений:
1.Общая площадь квартир,                                                                -   100 835 кв.м.;                   
3. Население  жилой группы                                                                -  3361 чел.

4. Плотность населения                                                                       - 290 чел/га;

5. Жилищная обеспеченность                                                              - 30 кв.м/чел.

Технико-экономические показатели территории

Таблица 1
	№ п/п
	Территория
	Единицы измерения
	Количество
	Проектное решение

	
	
	
	Требуемое 
	Норм.
	количество
	Прим.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	Территория в границах проектирования ППТ
	га
	-
	-
	14,51
	

	1.
	Территория 55 микрорайона (северная часть) в границах красных линий,

в том числе:
	га
	         -
	      -
	11,60
	

	1.1
	Площадь застройки под многоквартирными домами (1Д, 2Д, 3Д, 4Д, 5Д, 6Д, 7Д) 
	га


	         -
	     -
	0,830
	

	1.2
	Площадь застройки под торгово-офисные здания (8Д, 9Д)
	га
	         -
	     -
	0,196
	

	1.3
	Площадь застройки под многоэтажную гараж-стоянку на 300 м/м(12Д)
	га
	         -
	     -
	0,256
	

	1.4
	Площадь участка под мини-гостиницу(10Д)
	га
	         -
	     -
	0,330
	

	1.5
	Площадь участка детского сада
	га


	     0,49 га
	35кв.м/1место
	0,630
	

	1.6
	Площадь участка под КНС(14.1)
	га
	-
	     -
	0,032
	

	1.7
	Площадь участков под ТП10/0,4 кВ (13.1…13.5)
	га
	-
	     -
	0,018
	

	1.8
	Площадь участка под зданием существующей РТП
	га
	         -
	     -
	0,025
	


	1.9
	Автостоянки для хранения автотранспорта на открытых площадках, в том числе:
	м/м

га
	         -
	     -
	531 м/м

0,73 га
	

	
	- постоянные автостоянки для жителей многоквартирных домов;
	м/м

га
	771 м/мест


	     -
	  397 м/мест

0,55 га
	

	
	- гостевые автостоянки;
	м/м

га
	134 м/мест 

0,18 га
	40 м/м

на 1000 ч.
	134 м/мест

0,18 га
	

	1.10
	Площадь основных и второстепенных проездов
	га
	        -
	    -
	1,66
	

	
	
	
	
	
	
	

	1.11
	Площадь площадок  для занятий спортом и физкультурой
	га


	      0,67 га
	    2,0 м2/чел
	     0,560 
	

	1.12
	Площадь озеленения территории жилого комплекса
	га
	2,02
	6,0 м2/чел
	4,00
	

	1.13
	Тротуары и пешеходные дорожки
	га
	-
	-
	1,34 
	

	1.14
	Площадь площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	га
	    0,24 га
	0,7 м2/чел.
	0,24 
	

	1.15
	Площадь площадок  для отдыха взрослого населения
	га
	    0,034 га
	0,1 м2/чел
	0,034 
	

	1.16
	Площадь площадок  для хозяйственных целей и выгула собак
	га
	0,1га


	0,3 м2/чел
	0,1 
	

	  2
	Территория 55 микрорайона (северная часть)вне границ красных линий,

в том числе:
	га
	-
	     -
	2,91
	

	2.1
	Площадь участка под улицу в жилой застройке (ул.Полянка), в том числе: тротуары и озеленение
	га
	-
	     -
	0,54
	

	2.2
	Площадь участка вдоль пр. Маркса

в том числе:
	га
	-
	     -
	1,24
	

	
	Открытые приобъектные  автостоянки:

- для магазинов продовольственных и непродовольственных товаров;

- для предприятия общественного питания;

     - для офисных помещений и пред   приятий бытового обслуживания
	га
	105 м/мест


	    -
	105 м/мест

0,15 га
	

	
	Тротуары и пешеходные дорожки
	га
	-
	-
	0,16 
	

	
	Проезд основной (дублер)
	га
	-
	-
	0,18 
	

	
	Площадь озеленения
	га
	-
	-
	0,75 
	

	2.3
	Озеленение 
	га
	-
	-
	1,13 
	


8. Мероприятия по восстановлению (рекультивации)

земельного участка.
Перед началом строительства на осваиваемой территории необходимо произвести срезку плодородного слоя толщиной 0,3 м со всей площади застраиваемой территории в соответствии с планом организации рельефа с последующим восстановлением только в пределах зеленых зон.

Плодородный слой почвы сдвигается бульдозером в продольном направлении по полосе и укладывается в бурты на расстоянии 50-100 м один от другого. Место складирования грунта определяется проектом производства работ. Высота почвы в отвале не должна превышать 10 м.

По трассам трубопроводов плодородный слой снимается в зоне траншей, берм, полос отвала минерального грунта, мест для складирования материалов и размещения механизмов.

Разработка плодородного слоя производится в теплый и сухой период года. В случае выполнения работ в зимнее время, мерзлый плодородный слой почвы следует разработать с предварительным рыхлением на глубину, не превышающую толщину снимаемого плодородного слоя почвы.

9. Организация рельефа, благоустройство.

Организация рельефа осваиваемой территории предусмотрена в увязке с планировочными отметками  прилегающей территории, а также с учетом выполнения нормального отвода атмосферных вод.

Для предотвращения размывания грунта  на выпусках на рельеф предусматриваются площадки, вымощенные камнем, булыжником и т. п., а также предусматривается расчленение потока на выпуске с помощью бордюрного камня.

Благоустройство жилой зоны предусматривает благоустройство дворовых пространств  и прилегающих территорий с учетом размещения нормируемых элементов: площадок для отдыха детей и взрослых, детских площадок с расстановкой малых форм, а также площадок для занятий физкультурой.

Автодороги и проезды предусмотрены с асфальтобетонным покрытием.

Пешеходные тротуары и пешеходные дорожки предусмотрены с покрытием из асфальтобетона и из бетонной тротуарной плитки. 

Свободная от застройки и покрытия территория озеленяется посадкой кустарников, декоративных деревьев разных  пород (рядовая и групповая посадка), устройством цветников из многолетников, посевом газона.
10. Мусороудаление. 

Мусороудаление с территории принято по ранее утвержденному ППТ
11. Система обслуживания населения.

В соответствии с действующими нормами проектирования для обслуживания населения на территории 55 микрорайона (северная часть) проектными решениями предусмотрено размещение двух зданий (8Д, 9Д) торгово-офисного назначения, в которых располагаются магазины, предприятия общественного питания, отделения связи, аптека, предприятия бытового обслуживания, помещения для культурно-массовой работы, помещений амбулаторно-поликлинического обслуживания для детей и взрослых (8Д): требуемая обеспеченность составляет 61 посещение в смену(181,5х3362:10000=61).  

Общая площадь общественных зданий, принятая в соответствии с проектными решениями, составляет 5 430,0 кв.м.

В жилых зданиях 1Д, 2Д, 3Д в первых этажах предусмотрены нежилые помещения офисного назначения, общая площадь которых составляет 1 452,0 кв.м.
Функциональное назначение и наполняемость нежилых помещений определится в процессе дальнейшего проектирования, с учетом представленного расчета обеспеченности объектами социально-культурного и бытового обслуживания .
     12. Организация транспортно-пешеходной сети
Северная часть 55 микрорайона обеспечивается общественным транспортом (автобусы, маршрутные такси), существующим на проспекте Маркса.

 Пешеходная доступность до остановки от жилых домов обеспечена в 200 – 300 м., при нормативе 500 метров.

 Связь территории жилого образования  55 микрорайона (северная часть)  с магистральной улицей осуществляется одним выездом через существующую улицу Кабицынская и двумя выездами на ул.Полянка, соединяющий дорожную сеть д. Белкино с проспектом Маркса.
 Проектом предусматривается расширение ул.Кабицынской на участке от примыкания выезда из 55 мкр. до перекрестка с пр. Маркса.

Вдоль пр.Маркса и ул. Полянка запроектирована велосипедная дорожка.
Расчетные параметры улично-дорожной сети приняты в соответствии с норм СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

Проектом установлена следующая категория улиц и дорог:

- ул. Полянка – улица в жилой застройке; 

- основные проезды в жилой застройке;

- второстепенные проезды в жилой застройке.

Основные параметры улично-дорожной сети:

- Улица в жилой застройке (ул. Полянка):

1. Ширина в красных линиях (утверждаемая проектом планировки) – 16,0 м;

2. Ширина полосы движения и количество полос движения – 2 полосы движения шириной по 3,0 м каждая.

3. Расчетная скорость движения – 40,0 км/час.

4. Строительная длина – 405 м

5. Площадь покрытия дороги – 2 673 м2
6. Ширина пешеходной части тротуаров – 1,5 м 

-Основные проезды в жилой застройке:

1. Ширина принята - 6,0 м 

2.Ширина полосы движения и количество полос движения -2 полосы движения шириной по 3,0 м

3. Ширина пешеходной части тротуаров -1,5 м

4. Расчетная скорость движения -40,0 км/час 

5. Строительная длина – 1 684 м

6. Площадь покрытия – 8 844 м2
- Второстепенные проезды в жилой застройке:

1. Ширина принята - 6,0 м 

2. Ширина полосы движения и количество полос движения -2 полосы движения шириной по 3,0 м каждая

3. Ширина пешеходной части тротуаров -1,5 м

4. Расчетная скорость движения -30,0 км/час

5. Строительная длина – 1 342 м

6. Площадь покрытия – 7 895 м2
Внутри жилой застройки по основным и второстепенным проездам осуществляется подъезд личных транспортных средств и противопожарной техники к жилым домам, к зданию ДОУ, к инженерным сооружениям, открытым автостоянкам и объектам отдыха и физической культуры.
  13. Расчет сооружений для хранения транспортных средств.
Расчетное количество легковых автомобилей принято, исходя из проектного количества жителей (3361 человек) на территории, в отношении которой разработан проект.

       В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», при уровне автомобилизации 300 автомобилей на 1000 жителей, расчетный парк личного автотранспорта составляет:
      300:1000х3361=1008 автомашин.
-Количество машино/мест для постоянного хранения составит:

1008х0,9х0,85=771 машино/мест.

(не менее 90% расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей, из которых 15% допускается размещать за пределами селитебной территории)
-Количество гостевых машино/мест принято из расчета - 40 машино/мест на 1000 жителей и составит:
40:1000х3361=134 машино/места

Требуемое расчетное количество машино/мест для парковки легковых автомобилей на приобъектных стоянках принято согласно СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*):

-  для здания ДОУ на 140 мест –10 машино/мест;


- для магазинов продовольственных и непродовольственных товаров торговой площадью 941 кв.м: 
7х941:100= 66 машино/мест;

- для предприятия общественного питания на 135 посадочных мест: 

 7х135:100=9 машино/мест;

- для предприятия административно-бытового обслуживания  и офисов ( всего на 150 работающих):

 150х20:100= 30 машино/мест;

- для мини-гостиницы: 

50х20:100=10 машино/мест;

     Суммарная нормируемая обеспеченность местами для хранения автомобилей проектируемого 55 микрорайона (северная часть)  составляет:

                Р=771+134+10+66+9+30+10=1030 машино/мест.
       Фактическое количество машино/мест для хранения автомобилей жителей, предусмотренное  в проектируемом 55 микрорайоне (северная часть) составляет: 
      500 -машино/место на открытых стоянках, 
      300 -машино/мест – в многоэтажной закрытой автостоянке.
Общее количество машино/мест, предусмотренное проектными решениями на приобъектных автостоянках, составляет:

125 -машино/мест.
Всего  925 машино/мест.
Недостающее количество (105) парковочных мест проектными решениями предлагается разместить в многоярусной автостоянке, расположенной  в южной части 55 микрорайона.
Техническое обслуживание легкового транспорта жителей жилого комплекса предусмотрено городской сетью станций технического обслуживания автомобилей и бензозаправочными станциями.

14. Мероприятия по обеспечению среды жизнедеятельности с учетом потребностей инвалидов и маломобильных групп населения

Проект выполнен с учетом обеспечения среды жизнедеятельности инвалидов в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

 Проектом предусмотрено создание условий для беспрепятственного доступа инвалидов и маломобильных групп населения в многоквартирные дома, к объектам социальной и транспортной инфраструктуры, а также возможность беспрепятственного передвижения по территории жилого комплекса. 
15. Противопожарные мероприятия

Наружное пожаротушение проектируемой жилой группы на территории, в отношении которой разработан проект, осуществляется от проектируемых пожарных гидрантов. Наружное противопожарное водоснабжение жилых домов обеспечивается от пожарных гидрантов на подземной кольцевой водопроводной сети диаметром не менее 100 мм, согласно СНиП 2.04.02-84*.  

Места установки гидрантов (определяются при проектировании магистральных сетей) оборудуются световыми указателями согласно НПБ 160-97.

Подъезд противопожарной техники к проектируемым многоквартирным домам предусмотрен по проездам с твердым покрытием и тротуарам, пригодным для проезда пожарной техники.

Решение вопросов обеспечения пожарной безопасности проектируемых объектов при размещении их на территории, осваиваемой проектными решениями, достигается соблюдением соответствующих нормативных требований:

- обеспечение минимально необходимых противопожарных разрывов между зданиями и сооружениями;

- обеспечение необходимой ширины проездов и подъездов к зданиям и сооружениям.
16. Инженерное обеспечение 55 микрорайона (северная часть).
         Водоснабжение и канализация.

          Водоснабжение и водоотведение объектов капитального строительства 55 микрорайона (северная часть) осуществляется в соответствии с ранее утвержденным ППТ.
                                                        Ливневая канализация.

          Проектом предусмотрена  сеть ливневой канализации в соответствии с техническими условиями № 1036  от 08.09.16., выданными Муниципальным образованием сельского поселения село Совхоз "Боровский" Боровского района Калужской области.
Теплоснабжение.
               Теплоснабжение объектов застройки 55 микрорайона (северная часть), осуществляется от городской тепловой сети. Точка врезки в тепловую сеть – участок тепловой сети Ду500 в сторону промзоны «Кабицыно". Максимальная нагрузка в точке подключения – 14,15Гкал/ч.
                                              Электроснабжение.
               Расчетная нагрузка на 55 микрорайон (северная часть) составляет 3,6 МВт. Для покрытия нагрузок и возможного развития предусматривается строительство  5-ти блочных трансформаторных подстанций типа «Сэндвич» 2х630кВА на напряжении 10/0,4кВ с учетом трансформаторной мощности ЦРТП – 2х630кВА;  Общая трансформаторная мощностью составляет 7,56 МВт.  Запитка  внутриквартальных  ТП от ЦРТП выполняется по двухлучевой схеме.  

          Схема распределительных сетей 10кВ принята из расчета потребителей второй категории  надежности электроснабжения согласно табл. 5.1 СП31-110-2003. Вторая категория надежности обеспечивается запиткой  зданий по взаиморезервируемым линиям от разных вводов на внутриквартальных ТП. Первой категории надежности являются: лифтовые установки, ИТП, противопожарные устройства, аварийное освещение, первая категория надежности обеспечивается устройством АВР и источников бесперебойного питания во внутренних сетях зданий.   
Телефонизация, радиофикация
                Телефонизация 55 микрорайона (северная часть) осуществляется в соответствии с техническими условиями, выданными № 0306/05/54-13 от 15.01.2013  ОАО "Ростелеком" и в соответствии с ранее утвержденным ППТ.
                                    Особые условия использования территории.
         Основными зонами особых условий использования на территории планировки являются санитарно-защитные зоны существующего газопровода и газораспределительной станции, в которых не допускается размещение объектов для проживания людей, размещение спортивных сооружений, парков, образовательных и детских учреждений, лечебных и оздоровительных сооружений общего пользования (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"). 

         В  соответствии с действующими нормативами в проекте определены охранные зоны подземных инженерных коммуникаций  и санитарно-защитные зоны для инженерных сооружений.

         Для гаража-стоянки  СЗЗ принята - 25-35,0 м. Поскольку с северо-западной стороны гараж-стоянка имеет фасад баз проемов и на участке сохранены деревья, санитарно-защитная зона сокращена до 25,0 м. Для трансформаторных подстанций СЗЗ составляет-10,0 м. Для канализационной насосной станции СЗЗ составляет-30,0 м

17.Защита  территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности 

В соответствии с ранее утвержденным ППТ.
                                   18.Проект межевания территории.
         Проект межевания выполнен с целью установления границ формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства в составе проекта планировки.
          Настоящий проект межевания территории выполнен только для северной части микрорайона 55 в рамках внесения изменений в проект планировки.
                                     18.1 Основания для проектирования.
          Проект межевания в составе проекта «Внесение изменений в документацию по планировке и межеванию территории 55 микрорайона (северная часть) г. Обнинска»  выполнен на основании следующих документов:
1. Постановление Администрации города Обнинска «О внесении изменений в документацию по планировке и межеванию территории 55 микрорайона города Обнинска» №280-п от 24.02.2016 .
2. Договор на выполнение проектных работ № Р/62-03 ПИР-мкр.55 от 17.03.2016 между ООО «ПИК Служба Заказчика» и ООО «Архпроект. Мастерская Шкарпетина».

                   Проект межевания разработан в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, региональными нормативами "Градостроительство. Планировка и застройка населённых пунктов Калужской области",  правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», утвержденные решением Обнинского  городского Собрания от 12.03.2007 № 01-40.

                                           18.2 Исходные данные для проектирования.
         - генплан города Обнинска, утверждённый решением городского Собрания 

№01-44 от 04.06.2007г.;

          - проект планировки микрорайона 55, утверждённый постановлением Администрации  города Обнинска в 2008 году;
          - проект планировки микрорайона 55, утверждённый постановлением Администрации  города Обнинска в 2013 году;
         - проект планировки территории микрорайона 55(внесение изменений), выполненный в 2016 году;
Площадь территории в границах разработки проекта межевания составляет 14,51 га, где  используются: 

-часть земельного участка площадью 17351,6 кв.м с кадастровым номером 40:27:030503:92; 

-земельный участок площадью 56555 кв.м с кадастровым номером 40:27:030503:294;

-земельный    участок   площадью    4838 кв.м с    кадастровым номером 

40:27:030503:34;

-земельный участок площадью 6186 кв.м с кадастровым номером 40:27:030503:1569;

-земельный участок площадью 1512 кв.м с кадастровым номером 40:27:030503:106;

-земельный участок площадью 1802 кв.м с кадастровым номером 40:27:030503:107; 

-земельный участок площадью 1412 кв.м с кадастровым номером

40:27:030503:11;

       -часть территории площадью 55872 кв.м, находящейся в кадастровом квартале 40:27:030503. (земли МО «Город Обнинск»).
                                                18.3 Характеристики участка
                Площадь незастроенной территории 55 микрорайона (северная часть) г. Обнинска в красных линиях составляет 11,6 га. С юго-востока территория ограничена красной линией проспекта Маркса, с северо-востока – границей 300-метровой охранной зоны магистрального газопровода, с северо-запада – коттеджной застройкой 55 микрорайона, с юго-запада – внутриквартальным проездом Полянка, отделяющим северную часть микрорайона от южной части. Указанный проезд проходит от пр. Маркса до улицы в жилой застройке д. Белкино.
             Участок проектирования в соответствии с правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск» принадлежит к зоне Ж-3. Назначение зоны – застройка многоэтажными многоквартирными домами.

                                             18.4 Обоснование проектных решений
            Для достижений целей и задач планировки рассматриваемой территории предусмотрено: 
    1 - Перераспределение земельных участков согласно чертежу -  лист№1;

    2 - Образование земельных участков согласно чертежу - лист №2.

Площади  измененных и образуемых земельных участков необходимо будет уточнить  при выполнении кадастровых работ.

Наименование (код) вида разрешенного использования образуемых земельных участков установлено в соответствии с  «Классификатором видов разрешенного использования земельных участков» (в ред. Приказа Минэкономразвития России от 30.09.2015 N 709). Виды разрешенного использования образуемых земельных участков рекомендованы в соответствии с проектом: «Внесение изменений в документацию по планировке и межеванию территории 55 микрорайона (северная часть) г. Обнинска» .
            Границы земельных участков запроектированы исходя из следующих условий:


- формирование границ участков для строительства жилых домов, объектов социальной инфраструктуры, объектов инженерного обеспечения;


- обеспечение населения необходимыми площадями земельных участков, прилегающих к многоквартирным домам;

- обеспечение населения жилых домов необходимым набором элементов благоустройства и беспрепятственного доступа к ним с учётом требуемых площадей и нормируемых санитарных разрывов;


- обеспечение доступа к жилым домам;


- обеспечение доступа эксплуатирующих организаций к объектам инженерной инфраструктуры.
          Чертёж межевания территории выполнен в составе проекта планировки в соответствии с требованиями ст. 43 Градостроительного кодекса РФ и отображает:

          1 - красные линии, утверждаемые в составе проекта планировки территории;

         2- линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений и сооружений;

         3- границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства местного значения;

         4- границы зон с особыми условиями использования территорий;

         5 - границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства.
18.5 Ведомость координат поворотных точек

межевания территории.
	№ 

П/П
	Х, м.
	Y, м.

	1
	499145,85
	1321897,76

	2
	499132,36
	1322085,23

	3
	499105,71
	1322110,47

	4
	499050,90
	1322106,63

	5
	499052,38
	1322086,45

	6
	499018,28
	1322083,99

	7
	498977,56
	1322081,06

	8
	498965,49
	1322073,48

	9
	498969,77
	1322014,08

	10
	498978,60
	1321894,25

	11
	498992,15
	1321890,88

	12
	499007,59
	1321886,70

	13
	499060,84
	1321872,30

	14
	498958,20
	1321899,31

	15
	498917,65
	1321913,71

	16
	498911,12
	1321963,17

	17
	498922,94
	1322010,67

	18
	498925,68
	1322051,65

	19
	498924,26
	1322052,88

	20
	498944,98
	1322060,57

	21
	498987,81
	1322087,52

	22
	498993,58
	1322091,17

	23
	498972,23
	1322109,59

	24
	498939,45
	1322137,86

	25
	498890,89
	1322081,74

	26
	498850,12
	1322034,62

	27
	498872,29
	1322014,89

	28
	498899,51
	1322043,69

	29
	498882,45
	1322005,84

	30
	498920,63
	1322049,98

	31
	498908,55
	1321982,62

	32
	498825,70
	1322006,43

	33
	498827,75
	1321978,21

	34
	498840,83
	1321993,34

	35
	498865,23
	1321945,78

	36
	498873,10
	1321958,56

	37
	498886,01
	1321950,61

	38
	498876,85
	1321935,73

	№ 

П/П
	Х, м.
	Y, м.

	39
	498885,03
	1321928,64

	40
	498918,49
	1321910,36

	41
	499042,50
	1322223,40

	42
	499011,54
	1322221,16

	43
	498975,13
	1322179,09

	44
	499007,87
	1322150,79

	45
	498979,28
	1322117,73

	46
	498930,63
	1322145,48

	47
	498918,20
	1322130,94

	48
	498892,77
	1322101,21

	49
	498855,89
	1322058,07

	50
	498793,29
	1321986,88

	51
	498802,15
	1321979,20

	52
	498817,28
	1321966,12

	53
	498874,56
	1321916,53

	54
	498916,24
	1321894,36

	55
	498922,99
	1321892,54

	56
	499104,66
	1321843,37

	57
	499105,67
	1321857,63

	58
	499109,00
	1321859,87

	59
	499080,70
	1321866,94

	60
	499160,57
	1321902,17

	61
	499173,85
	1321906,14

	62
	499178,42
	1321911,31

	63
	499186,68
	1321909,34

	64
	499253,29
	1321951,20

	65
	499224,65
	1321996,77

	66
	499156,81
	1321954,35

	67
	499211,54
	1322001,96

	68
	499199,72
	1322020,79

	69
	499181,86
	1322038,33

	70
	499134,51
	1322083,19

	71
	499121,46
	1322264,48

	72
	499117,82
	1322282,94

	73
	499112,34
	1322310,65

	74
	499117,07
	1322317,69

	75
	499095,48
	1322313,43

	76
	499102,58
	1322308,68


	№ 

П/П
	Х, м.
	Y, м.

	77
	499108,04
	1322281,10

	78
	499111,51
	1322263,52

	79
	499119,46
	1322152,95

	80
	499106,49
	1322152,02

	81
	499108,00
	1322131,07

	82
	499120,98
	1322132,01

	83
	499123,75
	1322093,39

	84
	499054,59
	1322270,91

	85
	499195,30
	1321897,83

	86
	499197,87
	1321893,26

	87
	499308,32
	1321962,67

	88
	499167,44
	1322174,80

	89
	499145,05
	1322288,15

	90
	499135,46
	1322336,73

	91
	499119,05
	1322336,85

	92
	499011,64
	1322315,63

	93
	499011,91
	1322291,07

	94
	499003,32
	1322267,76

	95
	498987,84
	1322234,84

	96
	498971,35
	1322208,12

	97
	498943,96
	1322174,93

	98
	498915,18
	1322143,82

	99
	498874,60
	1322116,54

	100
	498775,11
	1322002,60

	101
	499130,69
	1321836,32

	102
	499182,60
	1321868,37

	103
	499203,87
	1321835,09

	104
	499224,49
	1321847,49


Приложение 1
           19.Ведомость координат поворотных точек 
                       проектируемых красных линий

