Информация о порядке выбора управляющей организации.
          Способ управления многоквартирным домом, в соответствии с частью 3 статьи 161 ЖК РФ выбирается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и может быть выбран и изменен в любое время на основании его решения.

          Решение общего собрания собственников помещений многоквартирного дома по выбору способа управления многоквартирным домом (управляющей организацией, товариществом собственников жилья, непосредственный способ управления МКД собственникам помещений) должно соответствовать требованиям законодательства, установленным статьями 44-48 ЖК РФ:

          Подготовительные работы.

          1. Инициативной группе необходимо заранее обозначить круг управляющих организаций, попросить их представить свои предложения по форме договора управления, перечню услуг по содержанию, ремонту жилья, тарифам и т.д.

           При выборе управляющей организации уделить внимание следующим вопросам: размер тарифа на ремонт и содержание, отчетности об исполненных работах и порядке принятия выполняемых управляющей организацией работах, участия представителей собственников в управлении домом, насколько оперативно рассматриваются заявки граждан.
          2.  Предупредить  жильцов о проведении собрания собственников.
          В сообщении о проведении собрания обязательно должно быть указано: 
          - форма проведения данного собрания; 
          - дата, время, место проведения собрания, а в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;
          - сведения о лице, по инициативе которого созывается собрание; 
          - вопросы повестки дня собрания. 
          3. Инициатор созыва общего собрания обязан уведомить всех собственников помещений в многоквартирном доме не позднее, чем за 10 дней до даты проведения собрания. Сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть направлено каждому собственнику помещения в данном доме в указанный срок несколькими способами:

          - путем направления сообщения заказным письмом;

          - путем вручения сообщения каждому собственнику помещения в соответствующем доме под расписку;

          - путем размещения сообщения в помещении дома.  
          В повестке дня о расторжении договора с управляющей организацией обязательно должен быть следующим вопрос выбора новой управляющей компании.      
          Материалы должны быть предоставлены для ознакомления лицам, имеющим право на участие в общем собрании, к моменту их информирования о собрании. При этом возможность ознакомления с материалами (информацией) должна быть предоставлена в помещении дома или по иному адресу, указанному в сообщении о проведении собрания.
          Проведение собрания.
          1.Голосованием утверждают секретаря  и председателя собрания.
           Общее собрание ведет председатель общего собрания. Инициатор проведения общего собрания открывает и ведет общее собрание, если не поступит предложение об избрании председателя общего собрания. Протокол общего собрания ведет избранный секретарь.
          Для организации голосования и подсчета голосов могут назначаться уполномоченные лица.      
          2. Решение о смене управляющей компании принимается большинством голосов.       

          Голоса считаются не по количеству людей, а по количеству квадратных метров, собственником которых является голосующий, и по доле этого метража в общей жилой площади дома.
          Очное голосование считается проведенным, если присутствовало 50% голосов всего дома. А решение считается принятым, если за него проголосовало 50% + 1 голос от присутствующих.
          При проведении собрания путем заочного  голосования, каждый собственник должен принять в нем участие с оформлением письменных решений. Наряду с уведомлением о проведении такого собрания с указанием повестки дня, собственнику направляется бланк решения собственника по каждому вопросу, поставленному на голосование, которые собственник заполняет собственноручно и ставит свою подпись.
          В бланке вариант решения собственника должен быть сформулирован таким образом, что бы оно не имело двоякого смысла, исключало какую-либо неточность формулировки и на него можно было однозначно ответить одним из приведенных вариантов, должны быть указаны место или адрес представления решения, а также указан конкретный срок, до которого собственники помещений могут направить свои решения.

          По каждому пункту голосования должны быть варианты ответа: «За»,  «Против», «Воздержался».
         Также собранием должны быть определены уполномоченные лица – представители жителей многоквартирного дома, которые будут от имени жителей подписывать акты выполненных работ, получать от управляющей организации необходимую информацию и т.д.
          В бюллетене для голосования должны содержаться разъяснения о том, что голосующий вправе выбрать только один вариант голосования, и если в бюллетене оставлено более одного варианта голосования, либо отмечено несколько вариантов решения, то бюллетень считается недействительным.

          Голосовать по любому из поднимаемых на повестке дня вопросах, может собственник квартиры, одной или нескольких комнат, в том числе и в коммунальной квартире, а также нежилых или подсобных помещений в многоквартирном доме, собственник у которого имеются документы на право владения собственностью в многоквартирном доме.
           Если решение за собственника помещения принимает представитель (доверенное лицо), к решению должна быть приложена доверенность.
         3. Общее собрание оформляется протоколом.
         Жилищный кодекс не устанавливает никаких требований к форме протокола. Протокол должен быть составлен в письменной форме, подписан председателем и секретарем, членами счетной комиссии.
          Протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должен содержать:

        - сведения о лице, по инициативе которого созвано данное собрание и сведения о членах инициативной группы при проведении данного собрания;

          - форма проведения данного собрания;

        - дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, где принимались от собственников такие решения – в случае проведения общего собрания в форме заочного голосования;

          - повестка дня данного собрания;

          - данные заочного голосования - количество голосов "за", "против", "воздержался" по каждому вопросу повестки дня и результаты по каждому вопросу повестки дня - решение принято или не принято.
          Уведомление об итогах голосования и решениях, принятых общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
          1. Решения общего собрания собственников должны быть доведены до сведения всех собственников помещений, в том числе и не принявших участие в собрании  (ст. 46 ч. 3 ЖК РФ).
          Решения, принятые общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, а также итоги голосования доводятся до сведения собственников помещений в данном доме собственником, по инициативе которого было созвано такое собрание, путем размещения соответствующего сообщения об этом в помещении данного дома, определенном решением общего собрания собственников помещений в данном доме и доступном для всех собственников помещений в данном доме (доски объявлений возле подъездов, возле лифтов и т.д.), не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений.
           2. Указанное уведомление должно содержать наименование организации, выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме для управления этим домом, ее адрес, а в случае непосредственного управления собственниками помещений в таком доме - сведения об одном из собственников, указанном в решении собрания о выборе способа управления многоквартирным домом.
          3. В соответствии с пунктом 18 Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденных постановлением Правительства РФ от 15 мая 2013 г. № 416, в случае принятия собранием решения о смене способа управления многоквартирным домом, истечения срока договора управления многоквартирным домом или досрочного расторжения такого договора уполномоченное собранием лицо, орган управления товарищества или кооператива в течение 5 рабочих дней направляет организации, ранее управлявшей таким домом, а также в Государственную жилищную инспекцию, уполномоченную на осуществление регионального государственного жилищного надзора, орган местного самоуправления, уполномоченный на осуществление муниципального жилищного контроля, уведомление о принятом на собрании решении с приложением копии этого решения.
          Кроме того, копии протокола в обязательном порядке нужно выслать в старую и новую управляющую организацию. Этим вы уведомляете первых о расторжении договора, вторых – о намерениях заключить договор. Оригинал хранится там, где решит собрание.                
          Возникновение обязательств по управлению многоквартирным домом вновь выбранной управляющей организацией   

           1. Полномочия новой управляющей организации (товарищества собственников жилья) подтверждаются протоколом общего собрания и бюллетенями голосования. После уведомления прежней управляющей организации устанавливается срок на передачу технической и иной документации, остатка финансовых средств и др.
           2. В соответствии с частью 7 статьи 162 ЖК РФ, управляющая организация, вновь выбранная на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, обязана приступить к управлению домом не позднее чем через 30 дней со дня подписания договора управления домом. При выборе управляющей организации, с каждым собственником помещения в таком доме, заключается договор, на условиях, указанных в решении общего собрания. При этом собственники помещений в многоквартирном доме, обладающие более чем 50% голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме, выступают в качестве одной стороны заключаемого договора.

          Вновь выбранная управляющая организация приобретает права и обязанности на управление домом только с момента вхождения в договорные отношения с собственниками помещений (ст. 10 Жилищного кодекса РФ).

          3. В соответствии с письмом Министерства регионального развития Российской Федерации от 20.12.2006 г. № 14313-РМ/07 «О передаче технической документации на многоквартирный дом» техническая документация принадлежит собственникам помещений в многоквартирном доме. При этом техническая документация находится во владении и пользовании у управляющей организации, которая осуществляет ее ведение и хранение. Управляющая организация обязана передать имеющуюся в её распоряжении техническую документацию вновь выбранной управляющей организации. Передача технической документации должна осуществляться за 30 дней до прекращения договора управления многоквартирным домом.
          4. Реализация выбранного собственниками помещений способа управления многоквартирным домом не зависит от передачи технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением таким домом документов. В случае отказа старой управляющей организации от передачи технической и иной документации, связанной с управлением многоквартирным домом, вновь избранной управляющей организации, по поручению собственников помещений новая управляющая организация вправе самостоятельно или через представителей истребовать необходимые документы в судебном порядке.
          Обжалование решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
           Собственник помещения может обжаловать в суде решения, принятые на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома в случае:

           - когда собственник помещения в многоквартирном доме по тем или иным причинам не присутствовал на общем собрании, не согласен с принятыми решениями, поставленными на голосовании на повестке дня, при этом нарушены его права и законные интересы;

        - если собственник помещения присутствовал на общем собрании, голосовал, но оказался в меньшинстве и при этом ущемлены его права и законные интересы.

            Если имеются перечисленные основания собственник помещений вправе подать иск в суд, не позднее, чем через шесть месяцев после принятия решения на общем собрании жильцов. 

