	
	Приложение 2

к извещению о проведении аукциона


                                                                                                                                              Проект
Договор №_____

об освоении территории в целях

строительства жилья экономического класса

г.Обнинск                                                                                                   «___»_________2017г.

Администрация города Обнинска, в лице главы Администрации города Шапши Владислава Валерьевича, действующего на основании Устава «Города Обнинска», именуемая в дальнейшем «Заказчик» с одной стороны, и _________________, в лице ___________, действующего на основании __________, с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Застройщик», именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании Протокола о результатах аукциона  от___ , организованного на основании Постановления Администрации города Обнинска от___________2016 №_______, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Стороны обязуются освоить указанную в договоре территорию  в целях строительства жилья экономического класса в порядке и на условиях, указанных в настоящем договоре. 

1.2. Заказчик поручает, а Застройщик обязуется  обеспечить строительство на земельном участке кадастровый номер 40:27:030803:2237 многоквартирных домов (дома), в которых минимальный объем жилых помещений соответствует условиям отнесения к жилью экономического класса, и осуществить ввод таких домов (дома) в эксплуатацию до  21.12.2019.

Минимальный объем жилых помещений, соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса составляет: 84 квартиры общей площадью не менее чем 3463 кв.м, в соответствии с техническим заданием (Приложение № 1).

1.3. Максимальная цена одного квадратного метра жилья экономического класса  (цена 1кв.м общей площади жилых помещений) составляет ___________.

1.4. Застройщик осуществляет в соответствии с договором продажу жилых помещений, соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса, в объеме, указанном в п.1.2.договора,  по муниципальному контракту на приобретение жилья экономического класса.

1.5. Максимальная доля общей площади нежилых помещений в многоквартирном доме, за исключением помещений общего пользования, в общей площади всех жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах(доме)  составляет не более 15%.

1.6. Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта (объектов) капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, которые будут построены на земельном участке, размер платы за подключение (технологическое присоединение) указаны в Приложении №2 к договору.

Подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется на основании соответствующих договоров, условия которых определяются в соответствии с проектами, прилагаемыми к извещению об аукционе.

1.7. Сведения о земельном участке, предоставляемом для освоения, указаны в градостроительном плане земельного участка: (Приложение №3):

-  площадь земельного участка с кадастровым номером 40:27:030803:2237 составляет 17 507 кв.м; 

-  разрешенное использование - под жилищное строительство;

- подъезд к земельному участку с кадастровым номером 40:27:030803:2237 возможен по существующему подъезду со стороны ул. Курчатова при условии его расширения, а также при условии строительства проезда с северной части земельного участка с кадастровым номером 40:27:030803:2237 от ул. Курчатова вдоль земельного участка с кадастровым номером 40:27:030803:69  (Приложение № 4).
Осуществление обустройства подъезда с северной части земельного участка с кадастровым номером 40:27:030803:2237 от ул. Курчатова вдоль земельного участка с кадастровым номером 40:27:030803:69 осуществляется на основании разрешения на размещение объекта, выдаваемого Администрацией города в соответствии с постановлением Правительства Калужской области от 17.11.2015 № 641.

1.8. Предельные (максимальные) параметры разрешенного строительства многоквартирных домов (дома) экономического класса установлены документацией по планировке и межеванию незастроенной территории 46 микрорайона города Обнинска, утвержденной постановлением Администрации города от 02.08.2016 № 1168-п и составляют 20 000 кв.м общей площади жилых помещений.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Заказчик обязуется обеспечить своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц осуществление мероприятий по проектированию и строительству инженерных сетей водоснабжения, водоотведения, тепло- электроснабжения до границы  земельного участка, необходимых для подключения (технологического присоединения) построенного в соответствии с данным договором объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, в срок до 31.12.2018.

2.2. Заказчик предоставляет Застройщику земельный участок по договору  аренды земельного участка. Договор аренды земельного участка заключается  одновременно  с договором об освоении территории.

2.3. Застройщик обязан обеспечить следующие условие отнесения жилых помещений к жилью экономического класса:

1) общая площадь жилого помещения составляет не более 100 квадратных метров;

2) при проектировании необходимо обеспечить:

а) класс энергосбережения не ниже "В" (Высокий);

б) внутреннюю отделку жилого помещения, пригодную для проживания (Приложение № 5);

в) установку инженерного оборудования, в том числе в целях поквартирного учета водопотребления, теплопотребления, электропотребления и газопотребления (при наличии газопотребления);

г) обеспеченность объектами социального и коммунально-бытового назначения, инженерно-технического обеспечения и территориальная доступность таких объектов в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, документацией по планировке и межеванию незастроенной территории 46 микрорайона города Обнинска;

д) условия для полноценной жизнедеятельности инвалидов и иных маломобильных групп населения с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации.

2.4. В срок, установленный пунктом 1.2. договора Застройщик обязан осуществить благоустройство и озеленение земельного участка с кадастровым номером 40:27:030803:2237 согласно утвержденной документации по планировке и межеванию незастроенной территории 46 микрорайона города Обнинска, градостроительному плану земельного участка, а также проектной документации, разработанной с учетом требований действующих нормативов градостроительного проектирования.

2.5. Застройщик обязан заключить с Заказчиком муниципальный контракт на приобретение жилья экономического класса по цене за один квадратный метр общей площади жилого помещения, не превышающей максимальной цены одного квадратного метра жилья экономического класса,  в течение шести месяцев со дня ввода в эксплуатацию такого дома. 

Перечень, площадь, характеристики  квартир определены  Приложением № 1 и Приложением № 5.

2.6.  Застройщик имеет право  по истечении  шести месяцев со дня ввода в эксплуатацию такого дома,  на распоряжение построенными в соответствии с договором жилыми помещениями без ограничений, установленных настоящим договором (в случае не заключения муниципального контракта в установленный срок).

2.7.  Контроль за исполнением договора осуществляется Администрацией города Обнинска в лице подразделений : отдела развития инженерной инфраструктуры, Управления архитектуры и градостроительства; уполномоченных  муниципальных служащих.  

Отдел развития инженерной инфраструктуры осуществляет общий контроль за исполнением договора, координацию уполномоченных организаций.

Уполномоченным лицом  на осуществление отдельных прав и обязанностей по договору является  муниципальное казенное учреждение  «Городское строительство».

2.8.  В случае выявления нарушения условий договора Заказчик (в лице уполномоченных организаций) составляет соответствующий акт и направляет его Застройщику. 

Застройщик направляет акт об исправлении выявленных недостатков по исполнению договора или мотивированные возражения в течение трех дней с момента составления соответствующих документов.

При отсутствии мотивированных возражений в течение 10 дней с момента получения Застройщиком акта, он считается согласованным сторонами.

2.9. Застройщик обязан предоставить в Управление архитектуры и градостроительства Администрации города Обнинска проектную документацию до ее направления Застройщиком на экспертизу с целью проверки ее на соответствие условиям договора.


При наличии замечаний, касающихся обеспечения соблюдения при осуществлении архитектурно-строительного проектирования установленных настоящим Договором требований, учесть данные замечания и повторно представить доработанную и утвержденную в установленном порядке проектную документацию.

2.10. Права и обязанности уполномоченного Заказчиком  МКУ «Городское строительство»: 

-осуществляет контроль за использованием  земельного участка согласно документации по планировке и межеванию незастроенной территории 46 микрорайона города Обнинска, утвержденной постановлением Администрации города от 02.08.2016 № 1168-п; 

-осуществляет  контроль за выполнением Застройщиком графика этапов строительства;

-осуществляет  контроль за соблюдением  Застройщиком качества, объемов, способов выполнения работ в полном объеме;

- совместно с Управлением архитектуры и градостроительства  проводит проверку проектной документации на соответствие  Договору до ее направления Застройщиком в экспертизу; 

- проводит проверки (не менее 1 раза в квартал) соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ требованиям, установленным действующим законодательством и Договором, в том числе в отсутствие Застройщика в случае, если Застройщик был уведомлен о проведении проверки и не обеспечил присутствие своего уполномоченного представителя; 

- составляет акт в письменном виде о выявленных недостатках с указанием срока их устранения и направляет Застройщику.

2.11. Застройщик предоставляет МКУ «Городское строительство» в течение 30 дней после подписания Договора график этапов строительства объектов, предусмотренных настоящим Договором.

2.12. Застройщик после заключения Договора ежеквартально не позднее 10-го числа первого месяца, следующего за отчетным кварталом, представляет в МКУ «Городское строительство» информацию об исполнении обязательств, в соответствии с  графиком этапов строительства объектов.

 2.13. Застройщик:

-  обеспечивает (в том числе через лиц, осуществляющих строительство) Заказчику и его уполномоченным организациям свободный доступ на Земельный участок для осмотра и проверки соблюдения условий Договора;

- представляет Заказчику и его уполномоченным организациям документы и информацию, необходимые для проведения проверок;

- участвует в проводимых проверках соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ требованиям, установленным Договором.

3. Способы и размер обеспечения исполнения обязательств, вытекающих из данного договора

3.1. Способом обеспечения застройщиком исполнения договора до окончания срока (прекращения) договора является безотзывная банковская гарантия (далее по тексту Договора – Гарантия).
Гарантия обеспечивает обязательство Застройщика построить и передать  в муниципальную собственность жилье экономического класса, предусмотренное договором, в том числе уплату неустойки, возмещение убытков, вызванных ненадлежащим исполнением данного обязательств в соответствии с п.5.4. договора.
3.2. Гарантия должна быть выдана банком или кредитной организацией. Размер денежной суммы по Гарантии должен составлять не менее 30 000 000 (тридцать миллионов) рублей.
В Гарантии должно быть указание на согласие гаранта с тем, что изменения и дополнения, внесенные в Договор, не освобождают его от обязательств по соответствующей Гарантии.
3.3. Обстоятельства, при наступлении которых должна быть выплачена сумма гарантии:
- неисполнение Застройщиком обязательств установленных пунктами 1.2 (срок  ввода  в эксплуатацию) – по истечении указанного срока (с учетом условий договора по  продлению сроков);
- передача прав и обязанностей по Договору лицу, которое не соответствует требованиям, установленным статьей 46.8 ГрК РФ;
- вступление в силу решения суда о расторжении договора на основании того, что Застройщик  выполняет работу настолько медленно, что окончание ее к сроку становится явно невозможным на 50 процентов.
 3.4. В случае прекращения Гарантии в связи с ликвидацией гаранта, невозможностью исполнения Гарантии или по иным причинам, за которые ни одна из сторон Гарантии не отвечает, Застройщик обязан представить Заказчику новую безотзывную банковскую гарантию, срок действия которой  должен начинаться не позднее дня прекращения действия безотзывной банковской гарантии. Иные условия новой безотзывной банковской гарантии должны быть идентичны условиям или лучше условий прекращенной безотзывной банковской гарантии.
3.5. Если безотзывная банковская гарантия прекращена в связи с совершением Застройщиком сделки, влекущей передачу прав и обязанностей по Договору, лицо, к которому перешли такие права и обязанности, обязано обеспечить их исполнение новой безотзывной банковской гарантией на тех же условиях,  с даты перехода прав и обязанностей по Договору. При этом  договор банковской гарантии предоставляется Заказчику до согласования передачи договора.
4. Изменение, прекращение договора. Срок действия данного договора
4.1. Изменение условий данного договора на основании соглашения сторон данного договора или по требованию одной из его сторон не допускается.

4.2. Передача Застройщиком прав и обязанностей по данному договору допускается лицу, которое соответствует требованиям, установленным статьей 46.8 ГрК РФ, при наличии согласия в письменной форме Заказчика.

4.3. Договор действует  до 31.12.2020 года.

4.4. Срок договора, срок ввода в эксплуатацию жилого дома  продлеваются  на срок просрочки исполнения обязательств Заказчика по осуществлению мероприятий, необходимых для технологического присоединения  объекта капитального строительства, предусмотренного п.2.1. договора, на основании соответствующего акта, подписываемого двумя сторонами.
  Срок договора, срок ввода в эксплуатацию жилого дома продлеваются на соответствующий срок при продлении разрешения на строительство в соответствии с действующим законодательством.
 4.5. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон, по требованию одной из Сторон  в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, либо пунктом 4.6. Договора.
Договор считается расторгнутым в случае расторжения договора аренды земельного участка
4.6. Договор может быть расторгнут Заказчиком в следующих случаях:
4.6.1. Использования Застройщиком Земельного участка не в соответствии с его разрешенным использованием.
4.6.2. Нарушения Застройщиком срока ввода в эксплуатацию,  предусмотренного Договором.
4.6.3. Передачи прав и обязанностей по Договору лицу, которое не соответствует требованиям, установленным статьей 46.8 ГрК РФ; 
4.6.4. Если Застройщик  выполняет работу настолько медленно, что окончание ее к сроку становится явно невозможным.

4.7. Застройщик может расторгнуть Договор в случае, если   Заказчик   не приступает своевременно к исполнению  п. 2.1. договора (осуществление мероприятий, необходимых для технологического присоединения объекта капитального строительства)   или выполняет работу настолько медленно, что окончание ее к сроку становится явно невозможным.

4.8.Договор аренды земельного участка прекращается одновременно с прекращением настоящего Договора.
Права на земельный участок под объектом незавершенного строительства предоставляются в соответствии с действующим земельным законодательством.

4.9.  При расторжении Договора, Стороны обязаны определить судьбу объекта незавершенного строительства, расположенного на Участке. 
4.10.  В случае, если объект незавершенного  строительства не является объектом долевого строительства:
4.10.1. Заказчик вправе  провести  публичные торги по продаже  объекта незавершенного строительства в порядке, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 3 декабря 2014 г. N 1299. Средства, вырученные от продажи объекта незавершенного строительства, выплачиваются бывшему собственнику объекта, за вычетом расходов на подготовку и проведение публичных торгов. При этом Застройщик обязан доплатить разницу между размером арендной платы по договору и размером арендной платы, определяемой в соответствии с порядком определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и предоставленные в аренду без торгов.
4.10.2. Заказчик вправе провести повторный аукцион на заключение договора об освоении  территории.
В данном случае Застройщик обязуется заключить договор купли-продажи объекта незавершенного строительства  с лицом,  с которым будет заключен новый договор об освоении  территории  в соответствии с законодательством, по цене, состоящей из  фактически понесенных и документально подтвержденных расходов, связанных со строительством объекта  недвижимости, но не более рыночной стоимости этого объекта.
В части затрат, связанных со строительством определенного договором объема жилых помещений, соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса,  возмещаются исходя из цены за один квадратный метр общей площади жилого помещения, не превышающей максимальной цены одного квадратного метра жилья экономического класса.
4.11. По договоренности сторон часть объекта незавершенного строительства (жилье экономического класса)  может быть передана в муниципальную собственность по максимальной цене одного квадратного метра с учетом убытков, не покрытых  банковской гарантией.

4.12. В случае, если объект незавершенного  строительства  является объектом долевого строительства, при расторжении договора  Застройщик обязан доплатить разницу между размером арендной платы по договору и размером арендной платы, определяемом в соответствии с порядком определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и предоставленные в аренду без торгов, за исключением случая, указанного в п.4.11. договора.

4.13. В случае использования Застройщиком земельного участка не в соответствии с его разрешенным использованием объекты недвижимости (незавершенного строительства)  подлежат сносу за счет застройщика

4.14.  В случае расторжения Застройщиком договора на основании п. 4.7. договора (осуществление мероприятий, необходимых для технологического присоединения),  Заказчик возмещает Застройщику рыночную стоимость этого объекта.

5. Ответственность сторон данного договора
5.1. В случае нарушения срока ввода в эксплуатацию жилых домов, срока осуществления предусмотренных данным договором мероприятий по благоустройству земельного участка,  Застройщик уплачивает неустойку в размере  одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки.

5.2. В случае нарушения Застройщиком срока заключения муниципального контракта, застройщик уплачивает неустойку в размере   одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки.

5.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора, Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Застройщик обязан возместить Заказчику убытки:

- в связи с необходимостью приобретения иного жилья экономического класса в количестве жилых помещений согласно технического задания (Приложение № 1);

- в связи с необходимостью арендовать жилые помещения  для переселения граждан из аварийного жилья в соответствии с Постановлением от 06.03.2014 № 349-п и Постановлением  от 05.12.2014 № 2306-п (жилые дома: Калужская область,  г. Обнинск, ул. Киевская 11, ул. Киевская 13, ул. Менделеева 8/4) по истечении сроков, установленных жилищным  законодательством,  до приобретения жилых помещений экономического класса в количестве жилых помещений согласно технического задания  в муниципальную собственность.

6. Прочие условия
6.1. В случае задолженности по арендной плате ( в том числе пени) за земельный участок на момент заключения муниципального контракта сумма задолженности засчитывается в счет цены муниципального контракта.

6.2.  В случае изменения адреса или иных реквизитов  Стороны обязаны уведомить об этом друг друга не позднее семи календарных дней со дня таких изменений.

6.3. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров. 
6.4. В случае неурегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворения требований заинтересованной Стороны по существу, спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд Калужской области.  
6.5. Если в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ для обращения в суд установлено обязательное досудебное урегулирование спора, претензия направляется другой стороне заказным письмом. Спор в данном случае может быть передан на разрешение суда по истечении 30 (тридцати) календарных дней со дня направления претензии (требования).
6.6. Все уведомления сторон осуществляются путем вручения под расписку  или  почтовым отправлением заказным письмом с уведомлением о вручении. Сообщение считается доставленным и в тех случаях, если оно поступило лицу, которому оно направлено (адресату), но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним.
6.7. Договор составлен и подписан в четырех экземплярах, обладающих одинаковой юридической силой,  по два экземпляра находится у каждой из Сторон.
7. Обстоятельства непреодолимой силы
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

7.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

7.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента, определяемого Сторонами.

8. Реквизиты и подписи Сторон:

	Администрация:   
	Застройщик :


	Администрация города Обнинска 

Местонахождение: 

249037 Калужская обл., г. Обнинск,

 пл. Преображения, 1 

Почтовый адрес:

249037 Калужская обл., г. Обнинск,

 пл. Преображения, 1 

Банковские реквизиты:

ИНН 4025414667  КПП 402501001

УФК по Калужской области  (Управление Финансов Администрации города Обнинска л/с 02373011070)

БИК 042908001

Р/с 40204810000000002500  Отделение Калуга г. Калуга        


Телефон (48439)64631, (48439)58560

Глава Администрации города 

____________________(Шапша В. В.) 

«  »                       2017г

	_____________________________

_____________________________ 

_____________________________ 

____________________________

_______________________________

Генеральный директор
 __________________(__________).                                                       
«___» _______________ 2017г.



Приложения к Договору:
Приложение № 1 - Техническое задание (Номенклатура квартир) 

Приложение № 2 - Технические условия подключения, размер платы за подключение 

Приложение № 3 - Градостроительный план 

Приложение № 4 -  Схема подъездных дорог

Приложение № 5  -  Внутренняя отделка жилого помещения
